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zNACECKY POSUDEK
¢.2378-11/11/2015

O cené pozemkd p.¢. st.21/1, p.¢. 33, 34, 35/1, 35/2, 867/5, 1638, domu &.p. 12
na pozemku st.21/1 v Ccasti obce VeleCin, vCetné ostatnich staveb a
prisluSenstvi, vSe zapsané u Katastralniho Grfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Kralovice, na LV €.90 pro kat. zemi a obec Velecin.

Objednatel znaleckého posudku: ODOAKER ass.
IC: 261 47 645
Pernerova 441
530 02 Pardubice

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
a obvyklé ceny spol. podilu 4/6 nemovitosti pro
ucely nedobrovolné drazby.

Dle zadkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku ve znéni zakon( ¢&. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sh., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sh. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 5.3.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Kopacek

Jablonova 814

537 01 Chrudim IV

telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@gmail.com

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Chrudimi 5.3.2015
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Znalecky posudek o cené nemovitosti zapsané na LV €. 90 k.0. VeleSin, okr. Plzen - sever.
Stanovisko k obvyklé cené vySe uvedenych nemovitosti.

2. Zakladni informace

Né&zev predmétu ocenéni: ddm, pozemky, pfislusenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni: Vele€in 12
331 65 Vele€in
Kraj: Plzefsky
Okres: Plzen-sever
Obec: Velecin
Katastralni izemi: Velecin
Pocet obyvatel: 64

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 000,00 K&/m?
Koeficienty obce

Néazev koeficientu C Pi

OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y/ 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni pfipady \Y 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina v 0,55
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova Il 0,90

zastavka
06. Obganska vybavenost v obci - Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 95,04 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.2.2015 za pfitomnosti objednatele odhadu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Kat. Gfad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, LV
€. 90 - k.0. Velesin, vyhotoveny dne 27.1.2015

- snimek katastr. mapy (nahliZzeni do KN)

- vypis Udajl z KN - nahlizeni do KN, ze dne 5.3.2015

- znalecky posudek €.342-35-2013 ze dne 23.6.2013, vyhotoveny ing. Tomasem Hoskovcem, U
Retexu 622, Klatovy (pro Gcely verfejné drazby)

- informace a Udaje sdélené objednatelem posudku a vlastnikem nemovitosti

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni Udaje

Vlastnici stavby i Jifi Hajek, €.p. 12, 331 65 Velecin, vlastnicky podil: 4/6
vlastnici pozemku:

Iveta Neckarovd, Jirkovské 5005, 430 04 Chomutov, vlastnicky podil: 1/12
Group druzstvo R.E.I.T., Pernerova 441, 530 02 Pardubice,
vlastnicky podil: 1/4

6. Dokumentace a skute¢nost

Prohlidka nemovitosti nebyla umoznéna, proto jsou vyuzity podklady z vnéjSi obhlidky a
znaleckého posudku z r. 2013.
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7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost je situovana v plvodni zastavbé drobnych zem. usedlosti kolem navsi, na jeji jizni
strané. VétSina nemovitosti proSla GUpravou na rekreacni bydleni. Nemovitost byla zakoupena v
80. letech minulého stoleti od vlastniku sousedniho objektu na st.p.¢. 87 - plivodné se jednalo o
jednu vétsi nemovitost. Oploceni mezi obéma ¢astmi bylo provedeno aZ po uskutecnéni prodeje.
Terén je v mirném spadu od JV k SZ. Nemovitost prosla Upravou na rekreacni bydleni.

Pozemek je pfevazné zatravnény, se soliternimi trvalymi porosty.

Ddm €.p. 12 je starsi objekt na pldorysu pismene L, se sedlovou stfechou. Na severni strang
tésné priléhd k sousednimu staveni jiného vlastnika na st.p.C. 22, na jizni strané se dotykéa
hospodarské stavby dalsiho vlastnika.

Vstup do domu je na jeho jizni strané, kde je pFistavek sestavajici ze zastfeSené terasy a zadveri.
Pristavek ma pultovou stfechu, vytaZzenou ze sedlové stfechy plivodni stavby.

Objekt neni podsklepeny, obsahuje jedno nadzemni podlaZi a nevyuzité podkrovi.

Po koupi nemovitosti v 80. letech byly provedeny stavebni Upravy na rekrealni objekt -
vybourani a obnova celého interiéru obytné Casti, elektroinstalace, rozvod vody, kanalizace.

D3m nema pfipojku plynu, pFipojka el. energie je vedena vzduchem. Verejna kanalizace v misté
neni - odkanalizovani je do septiku s pfepadem. Vefejny vodovod v misté neni - voda ze studny,
kterd se nachazi na pozemku ¢.parc. 1631 vlastnika sousedniho objektu na st.p.¢. 87 (podle
vypisu z KN jsou vlastniky sousedni nemovitosti BroZek Jaroslav, Brozkova Jana a PeSek
Lenka). Neni zapsano Zadné omezeni vlastnického prava - coz by znamenalo, Ze neexistuje
vécné bremeno uzivani studny ve prospéch vlastnikl oceriované nemovitosti ¢.p. 12. P.
Hajek Jifi na dotaz znalce pfi minulé prohlidce uvedl, Ze podle néj zadné vécné bremeno
neexistuje.

Pro ucely ocenéni (stanoveni trzni ceny pro nedobrovolnou drazbu) je vyhlaSkova cena
zjednodusena.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Ddm €.p.12

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky LV €. 90

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni zakond
¢. 121/2000 Sh., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sh., €. 296/2007 Sh., €. 188/2011 Sh., €. 350/2012
Sh., €. 340/2013 Sh., €. 303/2013 Sh., &. 344/2013 Sh. a €. 228/2014 Sh. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sbh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku C. Pi
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se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu ] 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - prodej I -0,04
spoluvlastnického podilu (exekuce, drazba)

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi ] 0,00

6. Povodriové riziko - Zdna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu 1V 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=0,940

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 ob.

vCetné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a tcel uZziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funk&nim celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, ktere ma obec - ] -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci Il -0,05
neni dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné \ -0,02

komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn& doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,00
dobréa dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémoveé okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Priimérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy  Ip=P;*(1+> P;)=0,869

i=2

Koeficient pp = I+ * I = 0,817

1. Ocenéni staveb

1.1. DOm €.p.12
Jednoducha plvodni obytna ¢ast zem. usedlosti, se starSimi Gpravami pro bydleni. Stafi Ize
pouze odhadovat, za pravdépodobnou povazuji dobu vystavby pocatkem 20. stol., pfistavba
zadveri v 80. letech 20. stoleti, kdy byly provedeny i rozsahlejsi Upravy na rekreacni objekt.
Obytna ¢ast:

-4-


http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

Your complimentary
use period has ended.

‘g Com |ete Thank you for using | o _ . ) )
e p PDF Complete. tHIného / smiSeného zdiva, tl. 75 cm. Pudorysne rozméry

plechu voda svedena na teren

Vv,

Podlahy z keramickych dlazdic, v obytnych mlstnostech betonové, v mistnosti do Stitu s
nalepenou vrstvou z dfevotfiskovych desek.

Dispozice:

venkovni terasa kryta presahem stfechy, pristavéné zadvefi se splachovacim WC, predsin,
kuchynsky kout v kterém je umistén i zdény sprchovy kout, pracka a elektricky bojler pro ohrev
vody, obytn& mistnost smérem do Stitu a obytna mistnost smérem k hospodarské ¢asti domu
Hospodarska ¢ast:

Obvodové stény ze smiSeného / kamenného zdiva, tl. cca. 50 cm.

Stard stfesni krytina z palenych tasek.

Destové Zlaby a svody z pozinkovaného plechu, voda svedena na terén.

Podlahy betonové.

Drevéné strmé schodisté do pldniho prostoru.

Dispozice:

2 mistnosti uZivané jako sklad a dilna, obé pfistupné ze dvora, jedna z nich dvefmi a druha
dfevénymi vraty

Krov, strecha:

Drevény vazany krov s viditelnym napadenim Cervotoem na fadé mist.

Extrémni vzdalenosti krokvi - cca. 140 cm. V dusledku doslo k vyraznému prihybu prakticky
viech lati. Hfebenové spoje krokvi jsou zpevnény trojuhelnikovymi vyztuhami z preklizky.
Krytina je ze starych palenych tasek - popraskané, déravé - evidentné na konci Zivotnosti.

ZatFidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chalupa, rekreacni domek § 35
porovnavaci metoda

Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stéafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 1 740,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 13,3*%6,1+(2,95+6,1)*6,1+4,72*6,1 = 165,13 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 165,13 m’ 2,95m

Obestavény prostor

1.NP: (13,3%6,1+(2,95+6,1)*6,1+4,72*6,1)*(2,95) = 487,12 m’*

Zadveri: 2,4%(4,55+4,74)*2,25 = 50,17 m*

Ot: 0,5*3,35*6,1*(19,94+7,77) = 283,13 m’

Obestavény prostor - celkem: = 820,42 m*

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 165,13 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 165,13 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
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nebo zdivo smisené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm Il 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, vlastni studna na ] -0,05
pozemku

6. Zplisob vytapéni stavby - lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD - pouze ¢asteCné ve stavbé nebo Uplné ] -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - miniméalniho rozsahu ] -0,03

10. Vedlejsi stavby tvofici pFislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu - vécné bfemeno 1l 0,00
uzivani na celou stavbu i pozemky

13. Stavebng - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — v 0,65

(predpoklad provedeni rozsahlejSich stavebnich Uprav)
Koeficient pro stavby 45 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (45 + 15)= 0,700
12
Index vybaveni  lv=(1+ Y V;)*Vi3*0,700 = 0,332

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,869

Ocenéni
Z&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 740,- K&/m?® * 0,332 = 577,68 K&/m®
CSp=0P * ZCU * I1 * |p = 820,42 m® * 577,68 K&/m®* 0,940 * 0,869= 387 142,81 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 387 142,81 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky LV €. 90
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivd pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% 1V 0,00
vCetng; ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénd Uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné padsmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

-6-
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3 P; = 1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,869

Celkovy index I = I+ * 1o * 1, = 0,940 * 1,000 * 0,869 = 0,817
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

0,00

Zattidéni Z["Jlll((é/r%%?a Index  Koef. LE&% /(r\ﬁzria
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 95,04 0,817 77,65
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m?] [KE]
8 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 21/1 355,00 77,65 27 565,75
nadvori
8 4 odst. 1 ostatni plocha 33 9,00 77,65 698,85
8 4 odst. 1 ostatni plocha 34 73,00 77,65 5 668,45
§ 4 odst. 1 zahrada 35/1 79,00 77,65 6 134,35
§ 4 odst. 1 zahrada 35/2 113,00 77,65 8 774,45
§ 4 odst. 1 zahrada 867/5 316,00 77,65 24 537,40
8 4 odst. 1 ostatni plocha 1638 538,00 77,65 41 775,70
Stavebni pozemky zastavéne plochy a nadvori - celkem 115 154,95

Pozemky LV €. 90 - zjisténéa cena

115 154,95 K¢
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a zjisténi v Katastru nemovitosti nositelem zastavniho
15 k zajisténi pohledavky ve vysi 6 000,- KE na

Cena obvykla je vztaZzena ke srovnavaci hodnoté, k vécné a k vynosové hodnoté, v pFipadé
stanoveni vynosové hodnoty z prondjmu ploch domu neni zjisténa cena objektivni. Z téchto
ddvodl se uvaZzuje jako cena obvykla kombinace metod vynosové a vécné, vazenym priimérem,
v tomto pfipadé je ale preferovana srovnavaci hodnota pro stanoveni obvyklé ceny.

Srovnavaci hodnota a Udaje k vynosové a vécné hodnoté byly uréeny dle Udajl realitnich
kancelafi, vlastni zkusenosti pri realizace prodejd nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych
podminek, v daném misté a ¢ase. Uvazuji se naklady na nutné opravy a udrzbu.

Ceny porovnavacich nemovitosti z realitni inzerce jsou snizeny o 10-20 %, vzhledem k tomu, Ze
skute€né prodejni jsou v praxi obvykle nizsi nez ceny inzerované (snizovani cen, prodej vcéetné
vybaveni a zafizeni, provize RK).

1. Nakladové cena
1.1 Cena stavby
PFi stanoveni reprodukéni ceny /vécna cena/ snizené o pFimérené opogfebem’ vychazim ze
zjisténé ceny bez koeficientu Ks, a z primérnych ukazatell cen — PUC dle URS Praha, a.s.:
Ddm ¢p. 12:  3500,- KE/m3 * 820 m3 — 85,0 % 430 500,- K¢
Venkovni Upravy, ostatni stavby 20 000,- K¢
Celkem 450 500,- K¢
(Reprodukeni cena staveb /bez opotfebeni/ 2 950 000,- K¢)

1.2 Cena pozemkd

(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemki v této lokalité cca 100-200,- K&/m2 - Udaje
syst. ACONS Praha pro trzni ocefiovani, zde stisnéné pomeéry, nezpevnény pfijezd mezi cizimi
domy), celkem 355+9+73+79+113+316+538 = 1 483 m2

1483 m? * 100,- K&/m? ... 148300,- K&
Gl . 148 300,- K&

2. Vynosova hodnota:
U rodinného domu a rekreacni chalupy neni uvazovéna.

3. Srovnavaci hodnota:

Srovnani se provadi vyhodnocenim cen nedavno uskute¢nénych prodejli nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by vyhodnocené
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu
trhu nemovitosti, vyhodnocenim dajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelar,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti, databdze ziskané prostfednictvim
internetu.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. rodinny dim pfFip. rekreacni chalupy bez nebytovych
prostor, dokonceny, uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané
lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je vyrazné nizsi nez poptavka. Proto s
prihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuZiti,
pfedpokladam, Ze ocefiovana nemovitost je minimalné obchodovatelna.
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iresa: Velec¢in, okr. Plzen-sever

Cena: 950 000,- KC vCetné provize a sluzeb RK

Datum aktualizace: 28.2.2015 Budova: Smisena Stav objektu: velmi dobry
Poloha domu: Samostatny Typ domu: Pfizemni Podlazi pocet: 2 (vCetné sklepa)
Plocha zastavéna: 177 m? Plocha uZitna: 120 m Plocha podlahova: 120 m?

Plocha pozemku: 963 m?

Prodej vesnického rodinného domu v klidné obci Vele€in na severnim plzerisku. DGm je vhodny jak pro
trvalé bydleni tak pro rekreaci. V letoSnim roce byla vymeénéna okna za plastova a taktéz vchodoveé dvere.
Rekonstrukci prodly oba kominy. V pfizemi domu se nachazi prostorna chodba, ze které je pFistup do
obyvaciho pokoje a jednoho mensiho pokoje, ktery je priichozi do dal$iho pokoje. Déle se zde nachazi
prostorna kuchyné s kamny a s jidelnou, koupelna, wc, a spizirna. Z chodby je pak schodisté do sklepa,
kde se nachazi kotel na tuha paliva. Z chodby vede i schodisté na prostornou pldu, kde je mozné
vybudovat dal$i pokoje , nebo jeden velky prostor. Na diim navazuje byvala mastal, kterou lIze upravit dle
fantazie a dale pak zdény pfistavek na dfevo a garaz. Obec VeleCin lezi v relaxacni oblasti pIné lest a
prekrasné prirody.

Vyhodnoceni: 950 000 — 10% : 120 = 7 125,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.)

2. Prodej, diim rodinny, 165 m2, Adresa: Velecin, okr. Plzeri-sever

Cena: 2 190 000,- KE vcetné provize a sluzeb RK

Budova: Cihlova Stav objektu: po rekonstrukci
Poloha domu: samostatny  PodlaZi pocet: 2 (sklep) Plocha zastavéna: 80 m?
Plocha uzitna = Plocha podlahova: 165 m*>  Plocha pozemku: 1421 m?

K prodeji plné zafizeny rodinny diim 5+1, ktery se nachazi na pozemku o velikosti 1 421 m2 v obci
Vele€in. Jednd se o nemovitost z roku 1930, kterd proSla pfed par lety kompletni vnéjsi i vnitfni
rekonstrukci: nova stfecha, podlahy, elektfina, voda, odpady, dlazba, obklady, topeni - krbova a kachlova
kamna, inZenyrské sité: elektfina, voda - studna, septik. Kuchyn s dfevénou ru¢né malovanou
kuchynskou, loZnice vybavené dobovym nabytkem - postele, sk¥iné obrazy. Dobra dopravni dostupnost

na Rakovnik, Plzen a Prahu.
Vyhodnoceni: 2 190 000 — 30% : 165 =9 290,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.,)

3. Prodej, diim rodinny, 100 m2, Adresa: Pastuchovice, okr. Plzen-sever (1 km zéapadné)

Cena: 549 000,- K¢ + dan z prevodu, poplatky a kolky

-9-
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get: 1 (pfizemni)  Plocha zastavéna: 842 m?
ahova: 100 m?*  Plocha pozemku: 3778 m?

D3m v obci Pastuchovice. Jedna se o jednopodlazni rodinny diim, ktery je zastfesen sedlovou
stfechou. Domek je nepodsklepeny. Dispozi¢né tvori 1.NP chodba, tfi pokoje, kuchyné, spiz a
koupelna. Dim je vytapén kotlem na tuha paliva. Okna jsou plvodni dfevéna Spaletova, dvere
dfevéné zasazené do kovovych zarubni. Kanalizace je v domku nelpln, voda je pfivedena z
obecni studny. Nemovitost se prodava v rdmci insolvencniho Fizeni.

Vyhodnoceni: 549 000 — 0% : 100 = 5 490,- K&/m2 podl.plochy (po zaokr.,)

Zjisténé srovnavaci nemovitosti obchodovatelné v daném Case a lokalité se pohybovaly v
rozmezi 5,5-9,3 tis. K&/m2 pod.plochy (aplikaci na ocefiovanou nemovitost cenovym
porovnanim — komparaci cca 6 tis. K&/m2 p.pl.)

Z hlediska prodejnosti se jedna spise o problematickou nemovitost, zejména z diivodu absence
ucinné hydroizolace, dozivajici stfechy, vysoké hladiny vody na pozemku a umisténi studny na
pozemku souseda.

Silné stranky:

- rekrealni vyuZiti

- dobra dopravni pFistupnost z blizké silnice €. 6 (Karlovy Vary - Praha)

- vetSi pozemek s dostatkem soukromi

- moznost okamzitého uZivani

Slabé stranky:

- zvySena vlhkost zdiva a tim i vzduchu v interiéru z ddvodu absence Gcinné vodorovné
hydroizolace

- nutnd brzka investice do GO stfechy (krov, nova krytina)

- celkové zanedbana Udrzba, napadeni nékterych viditelnych prvku ¢ervotocem

- moralni zastaralost dispozice i vybaveni interiéru (kuchynka a sprchovy kout)

- vysoka hladina vody pod urovni terénu; nevyhodu ¢astecné eliminuje stavajici systém
odvodneéni, ktery by bylo moZné opravit Ci zlepsit

- studna na pitnou vodu na pozemku souseda, pfitom nebyla zjisténa existence pFislusného
vécného bfemene

Cena zjisténa porovnavacim zplsobem: 502.300,- K&
Z nabidkovych cen realitnich kancelafi nutno odeCist 5-20 % (sniZovani cen, provize RK +
smlouvy, dané, zafizeni domd, aj.).

Jejich obchodovatelnd hodnota Cini cca 100 % ceny zjisténé dle platného cenového predpisu K r.
2015, v tomto pfipadé stanovuji trzni hodnotu domu €.p. 12 ve Vele€ing :
cca 115 m? podlah.ploch, 6 000,- K&/m? p.pl.

115*6 000 ... 690 000,- K¢, pozn.: v pfipadé prodeje celé nemovitosti, bez omezeni
Srovnavaci hodnota ..............cccceiiiiiii e, 690 000,- K¢

-10 -
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obvykla cena celé nemovitosti bez zavad je ............ 690 000,- K¢

Nékteré atypické, v daném pripadé negativni, faktory posuzované nemovitosti neni mozné
zohlednit béZnym porovnavacim zplsobem

Cena zjisténa porovnavacim zplsobem se proto dale sniZuje:

a) Z dlvodu nejasnosti v zasobovani pitnou vodou (studna na pozemku souseda, pravdépodobné
bez vécného brfemene) - 0 15 %

690 000 * 0,85 = 586 500,- K¢

b) Z dlvodu Ze se ocefuje pouze spoluvlastnicky podil 4/6, je ziejmé, Ze redlna kupni cena
tohoto majetkového podilu bude mensi (podilové vlastnictvi 3 subjektll), coZz predstavuje pro
potencialniho kupce vyrazné omezeni.

Cena proto bude dale sniZzena o 15 %: 586 500 * 0,85 = 498 525,- K¢,

Z toho spoluvlastnicky podil 4/6 Jifiho Hajka Cini 332 350,- K&, po zaokr.: 330 000,- K¢

Obvykla cena spol. podilu 4/6 nemovitosti C.p. 12 VeleCin
......... 330 000,- K¢

Odhadovand obvykla (trzni) cena je realizovatelnd na 6-ti mésicni zprostfedkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim soucasné situace trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

- 11 -
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1. Ocenéni staveb

1.1. DUm ¢&.p.12 387 142,80 K¢
2. Ocenéni pozemkd

2.1. Pozemky LV €. 90 115 155,- KC
Celkem 502 297,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 502 297,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 502 300,- KC

slovy: Pétsetdvatisictrista KC
(Z toho 4/6 spoluvlastnického podilu €ini: 334 867,- K¢).

Stanovisko k cené obvyklé:

Obvykléa cena 4/6 spoluvl. podilu nemovitosti €.p. 12 ve Vele€iné
.............................. 330 000,- K¢

slovy: tFistatFicettisic K¢.

V Chrudimi 5.3.2015

Ing. Miroslav Kopacek
Jablofova 814
537 01 Chrudim IV

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.6.1988 C.j. Spr. 207/88 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 2378-11/11/2015 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2378-11/11/2015.

E. SEZNAM PRIiLOH

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.90 ze dne 27.1.2015
Snimek katastralni mapy
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